UCHWALA NR XXVIII/179/05
RADY MIEJSKIEJ BRZESCIA KUJAWSKIEGO

z dnia 19 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach ewidencyjnych Falborz Parcele, Stary Brze$s¢ w Gminie Brze$¢ Kujawski oraz obreb Miasto
Brzes¢ Kujawski nr 1.

Na podstawie art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.: Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279; z2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
1804; oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 1 Nr 130, poz. 1112 1w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.:
72004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrgbach
ewidencyjnych: Falborz Parcele i Stary Brzes¢ w Gminie Brze$§¢ Kujawski oraz obreb Miasto Brzes¢ Kujawski nr
1, zwany dalej planem, okre$lony w niniejszej uchwale oraz na rysunkach planu.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym, o ktorym mowa wust. 1, dotyczacego obrebow
ewidencyjnych, okreslono na rysunku planu wykonanym na mapie w skali 1:2000.

3. Integralng czes$cig uchwaly jak w ust. 1 jest rysunek planu, stanowigcy zalaczniki: nr 1 i nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8.  Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
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2.  Obszary objete planem w obrebie ewidencyjnym Falborz Parcele Gmina Brzes¢ Kujawski i w obrebie
Miasto Brzes¢ Kujawski nr 1, stanowiace tereny pod zagospodarowanie oznaczono dodatkowo literg poczatkowa
»A” 1 czgsciowo literg ,,B”.

3.  Obszary objete planem w obrgbie ewidencyjnym Stary Brzes¢, stanowiace tereny pod zagospodarowanie
oznaczono dodatkowo litera poczatkows ,,C”.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu okreslone jako orientacyjne, mogg podlegaé
uscisleniu w projekcie zagospodarowania terenu zwigkszajac lub zmniejszajac teren sgsiedni o maksymalng
powierzchnie do 10% na powigkszenie terenu lub jego zmniejszenie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:2000 stanowiacy zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wydzielong z obszaru objg¢tego niniejszym planem liniami
rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest glownym

przeznaczeniem i powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, jezeli sg jeszcze
inne przeznaczenia oznaczone symbolami wedtug legendy planu;

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére moze uzupetniaé
przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie przekraczajac 50% powierzchni brutto terenu objgtego
liniami rozgraniczajacymi;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczna granice wyznaczong na okreslonym
terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktérg w zadnym kierunku zabrania si¢ przesuwaé obiekty lub
ich czesci;

8) maksymalnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie teoretyczna granice

wyznaczong na okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktérg w kierunku pasa drogowego,
lub innej granicy zabrania si¢ przesuwac obiekty lub ich czesci;

9) zmianie sposobu uzytkowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace
do przystosowania istniejacej zabudowy do identycznych lub nowych rozwigzan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, przebudowe i rozbudowe;

10)  raporcie oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ dokument wymagany
art. 51 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2001r. Nr 62, poz.
627 z pézn. zm.);

11)  powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu pokryta roslinnoscia, stanowiagca powierzchnie zieleni wysokiej i niskiej;

12)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w danej chwili przepisy prawne (ustawy
i rozporzadzenia), zwane roéwniez przepisami szczegdlnymi, regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na
danym terenie;

13)  obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu;

14)  ushugach nieucigzliwych dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwos¢ wywotana dziatalnoscia
gospodarcza, ktéra nie moze wykracza¢ poza teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny, a tym samym
nie moze wywolywac koniecznos$ci ustanawiania strefy ucigzliwosci oddziatywania chyba, ze wlasciwe organy
sanitarne i ochrony srodowiska dopuszczg takg mozliwos¢;

15)  budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w zrozumieniu art. 3,
pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.).
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Rozdzial 2.
Zasady ogolne zagospodarowania obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujacy podzial na tereny, przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz zasady ich zagospodarowania, ktore oznaczono w jednej legendzie wspodlnej dla zatacznika
nr 1 i zatacznika nr 2 do niniejszej uchwaty.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ustala si¢ linie, symbole i przeznaczenie:

a) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu o charakterze staltym,

¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu o charakterze orientacyjnym,

d) linie rozgraniczajace wewngtrznego podzialu terenu o réznym przeznaczeniu o charakterze postulowanym,
e) linia zabudowy obowigzujaca,

f) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna,

g) granica terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o zasiggu  wielkiej  wody
o prawdopodobienstwie Q=1%, jako rzedna wody wynoszaca 72,10 m n.p.m.,

h) MW/U - teren budownictwa mieszkaniowego z zabudowa wielorodzinng i ustugami nieucigzliwymi wraz
z komunikacja wewng¢trzna,

i) MN/U - teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego iustugami nieucigzliwymi wraz
z komunikacjg wewnetrzna,

j) U/B — teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa nieucigzliwg i produkcyjno-sktadowa
nie mogaca znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem budowy budynku mieszkalnego inwestora
ushug,

k) U/Ad/MN — teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg ustugowo-administracyjng, produkcyjno-
sktadowa nie mogaca znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

1) PBS — teren z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty i urzadzenia produkcyjne, bazy i sktady materiatow,
nie mogace znaczgco oddzialtywaé na s$rodowisko, 1) PBS-ZP — teren z przeznaczeniem podstawowym pod
obiekty iurzadzenia produkcyjne, bazy i sktady materialow, nie mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z pasem zieleni izolacyjnej od strony terenu zabudowy mieszkaniowe;j,

m) ZE/NO - teren ciagu ekologicznego z istniejacymi urzadzeniami gospodarki wodno-$ciekowej z zakazem
wznoszenia innych obiektow budowlanych,

n) ZD — teren z przeznaczeniem podstawowym pod ogrody dziatkowe z dopuszczeniem funkcji ustug obstugi
ogrodkow dziatkowych,

0) ZP/Kx — teren zprzeznaczeniem podstawowym pod zielen parkowa zciggiem pieszym (KXx)
i z dopuszczeniem budowy $ciezki rowerowej,

p) tereny komunikacji:
- KD-W —istniejaca droga wojewodzka nr 268,
- KD-P —istniejgca droga powiatowa nr 46715,
- KD-G - istniejace drogi gminne,
- KD-d - istniejaca droga wewngtrzna,
- Kd - projektowana droga wewngetrzna,
r) EG — teren istniejacego rurociagu gazu DN 500 — wraz z obszarem oddziatywania obiektu,
s) EE —istniejaca linia energetyczna $redniego napigcia 15 kV, wraz z obszarem oddzialywania obiektu,

t) Ww — teren wod otwartych,
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u) obiekty i tereny objete ochrong konserwatora zabytkow:

- strefa Scislej ochrony konserwatorskiej zalozenia palacowo-parkowego wraz z folwarkiem, wpisana do
rejestru zabytkow pod nr 198/A,

- strefa ekspozycji zabytkowych zespotdw wyznaczona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Brzes¢ Kuj.,

- zabytkowa kapliczka — 249, wykazana w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
- zabytkowy obiekt mieszkalny — 242, wykazany w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

- zabytkowe zatozenie dworskie z budynkiem dawnego dworu (obecnie posterunek policji) — 218, wykazane
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie, ze:

a) nowy podziat dziatek w terenach budownictwa jednorodzinnego ustala si¢ o powierzchni co najmniej 750 m? i
szerokosci frontu dziatki minimum 20,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — budynki parterowe zpoddaszem uzytkowym mieszkalnym,
z dachem dwu- 1 wielospadowym,

c) wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — budynki trzy kondygnacje, w tym kondygnacja trzecia to poddasze
uzytkowe mieszkalne w wysokim dachu,

d) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe nie powinny przewyzsza¢ gabarytow budynkow juz
istniejacych na danym terenie lub na sgsiednich dzialkach o funkcji ustalonej dla danego terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi do poszczegdlnych terenow.

3. Zasady z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) dla wszystkich obiektow na terenach o symbolach A, B lub C wymagajacych ogrzewania, ustala si¢
obowiazek zmniejszania ucigzliwosci dla srodowiska w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych poprzez
uzywanie do ogrzewania paliwa ekologicznego;

2) dla wszystkich obiektéw na terenach o symbolach A, B lub C — nowe obiekty lub przebudowywane,
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowe;j
przebiegajacej w ciggach istniejacych drog publicznych, po uzyskaniu warunkéw ich podigczenia od
wlasciwego gestora sieci;

3) odpady komunalne powinny by¢ skladowane na terenie powodujacym ich wytworzenie i wywiezione na
sktadowisko odpadéw wskazanym przez wiadze gminy;

4) wymagana jest ochrona uzasadnionych interesow o0sob trzecich, ktora obejmuje ochrong przed
ucigzliwo$ciami realizowanych ustug lub obiektow tworzacych produkcje, a powodujacych hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne, czy promieniowanie elektromagnetyczne;

5) teren o symbolu ,,B-4ZE-NO” to planowany ciag ekologiczny obejmujacy doling rzeki Zglowigczki,
w ktorej adaptuje si¢ istniejace urzadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, wybudowane w formie odstojnikow
scieckow z Zaktadu Cukrowni z zakazem wznoszenia innych obiektow budowlanych, a ochron¢ terenu
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) na terenach o symbolu ,,B-2PBS” i, B-3PBS-ZP” ustala si¢ zachowac zielen wysoka oraz sposob
zabudowy jak w ustaleniach szczegoétowych;

7) na terenach o symbolu: ,,C-2U/B” i,,C-3U/Ad/MN” ustala si¢ — zakaz budowy obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkcji, magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania
odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami zaréwno w zakresie
odzysku lub unieszkodliwiania, jak i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz.U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573) oraz zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i uznanych za
niebezpieczne, wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie
katalogu odpadow (Dz.U. z 2001 r. Nr 112, poz. 1206).
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4. Ustalenia z zakresu — ochrony wartosci kulturowych:

1) ustala sie, ze w obszarze objetym planem w zakresie okre§lonym literg ,,B” usytuowanym czgsciowo
w strefie ochrony konserwatorskiej zalozenia patacowo-parkowego i folwarku podworskiego we wsi Falborz,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 198/A decyzja WKZ z dnia 5 marca 1986 r., nalezy na kazdym
etapie dzialan inwestycyjnych w powyzszym obszarze, dokona¢ uzgodnien projektu budowlanego i zakresu
prac budowlanych z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw;

2) na terenie o symbolu ,,B-2PBS” znajduje si¢ obiekt zabytkowy — kapliczka (oznaczona na rysunku planu
cyfra — 249), podlegajacy ochronie;

3) W obszarze planu o symbolu ,,C” znajduja si¢: dom mieszkalny pod nr 25 (wg adresu) i zatozenie dworskie
z budynkiem dawnego dworu (obecnie posterunek policji), wykazane w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkdéw, podlegajace ochronie w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

4) ustala si¢, ze na kazdym etapie dziatan inwestycyjnych na obiektach wykazanych w pkt 1-3 podlegajacych
ochronie, wymagane jest dokonanie uzgodnien z zakresu prac iprojektu budowlanego z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;

5) ustala sie, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu zar6wno na terenach
okreslonych litera: ,, A”, ,,B” czy ,,C” reliktow kultury materialnej, okreslony teren musi by¢ udostepniony do
inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;:
a) ustala sig, ze przestrzen publiczng na obszarach obj¢tych planem stanowig tereny oznaczone symbolami: ZP/Kx,

b) ustala si¢ dopuszczalnos¢ lokalizowania na wymienionych terenach obiektow matej architektury, reklam,
sieci 1 urzadzen technicznych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi do poszczegdlnych terendw zapisanych
kolejno w niniejszej uchwale.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, dla wyodrgbnionych terendéw ustala sie, ze:

1) linie zabudowy:
a) linie zabudowy w terenie o symbolu ,,A”:

- dla istniejacej drogi gminnej — KD-G, ustalono jako maksymalna nieprzekraczalng lini¢
w odlegto$ci minimum 8,0 m liczac od linii rozgraniczajacych t¢ droge,

b) linie zabudowy w terenach o symbolu ,,.B”:

- dla istniejacej drogi powiatowej] — 1KD-P, ustalono jako maksymalng, nieprzekraczalng
w odlegtosci minimum 20,0 m liczge od linii rozgraniczajgcych te droge,

- linie zabudowy ustala si¢ jako obowigzujaca dla drogi w obszarze ,.B” o symbolu: 2KD-G
w odlegtosci 8,0 m i 3KD-d w odleglosci 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych te droge, a szerokos¢
pasa drogowego pozostaje bez zmian,

¢) linie zabudowy w terenach o symbolu ,,C”:

- linie zabudowy ustala si¢ jako maksymalne, nieprzekraczalne przy drodze wojewodzkiej ,,KD-W”,
w odleglosci co najmniej 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, a szeroko$¢ pasa drogowego pozostaje
bez zmian,

- dla drég o symbolach: ,,B-2KD-G” i,,3KD-G” oraz ,,C-2KD-G” ustalono linie zabudowy jako
maksymalne nieprzekraczalne, w odlegltosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajacych te droge,

- linie zabudowy dla drogi wewngtrznej ,,Kd” — ustala si¢ jako lini¢ obowiazujacg 6,0 m liczac od
linii rozgraniczajacej, a szeroko$¢ pasa drogowego ustala si¢ na 10,0 m, w tym jezdnia minimum 6,0 m;

2) gabaryty wysokosciowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe
mieszkalne w wysokim dachu, dwu- lub wielospadowym,
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b) obiekty ibudynki uslugowe na terenach produkcyjno-sktadowych, projektowaé do wysokosci
maksymalnej 9,0 m liczac od poziomu terenu rodzimego do gzymsu budynkéw, przy dostosowaniu réwniez
ich wysokos$ci do wysokosci istniejgcych budynkow sasiednich;

3) parametry techniczne:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ budowe ustug nieuciazliwych dla srodowiska,

b) budynki produkcyjne, sktadowe lub magazynowe projektowaé o wysokosci do 9,0 m w najwyzszym
punkcie kalenicy,

c) obiekty i budynki na terenie budownictwa mieszkalnego budowac jako stale, z zakazem budowy obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z funkcjg ustalong dla danego terenu,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy lub zmiany przeznaczenia obiektow istniejacych na
przeznaczenie docelowe podstawowe dla danego terenu z zachowaniem ustalen szczegétowych zapisanych
dla poszczegdlnych terenow w § 8, § 10, § 1211 § 13.

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) ustala si¢ obszar ciggu ekologicznego wzdhuz doliny rzeki Zglowigczki oznaczony symbolem ,,B-4ZE/NO”
i przeznaczony do zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenu zapisanych w § 9,

b) ustalono granic¢ zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie Q=1%, jako rz¢dna wody 72,10 m n.p.m,
zgodnie z dokumentacja ,,Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka Zglowiaczka”, ktére powstato w ramach
»Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” opracowang w grudniu
2004 r. iprzekazang do Urzedu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie w dniu 27 grudnia 2004 r.,

c¢) dla obszaréw jak w pkt b wprowadzono ograniczenia, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zapisanymi w § 9,
d) w obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) warunkow scalania nieruchomosci nie okresla sie,

b) dopuszcza si¢ podzial istniejacych nieruchomo$ci w granicach terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi o symbolach: ,,B-2PBS” i, B-3PBS-ZP” na mniejsze powierzchnie, z warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej ,,2KD-G” lub ,,3KD-d”, dla kazdej wyodrgbnionej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ podziat istniejagcych nieruchomosci w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w terenie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o symbolu ,,C-IMN/U”, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi wedlug w § 81§ 12.
9. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie ,,B-4ZE/NO” — o funkcji ciggu ekologicznego z adaptacja stanu
istniejacego, wedtug szczegdlowych ustalen w § 6,

b) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie w terenach o symbolu ,,A-1ZD” wedlug ustalen szczegétowych
w § 6, w terenie o symbolu ,,C-1IMN/U” wedtug ustalen szczegdétowych w § 111w terenie ,,C-2U/B” wedtug
ustalen szczegdtowych w § 12.

10. Ustalenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczacych obszarow: ,,A”, ,B” 1,C”
objetych niniejszym planem:

1) na obszarze niniejszego planu tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi posiadaja dostep do drog
komunikacji publicznej istniejacej lub projektowanej, wedlug zasad ustalen szczegotowych dla kazdego terenu
indywidualnie w ustaleniach szczegdtowych;

2) urzadzenia wodociagowe, ustala sig, ze:

a) urzadzenia sieci wodociggowej miejskiej projektowaé w pasach drég publicznych i wewngtrznych po
uzgodnieniu z gestorem drog,
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b) na koncowych odcinkach sieci wodociagowej umieszcza¢ hydranty przeciwpozarowe celem umozliwienia
wykorzystania ich dla okresowego ptukania sieci wodociagowe;j;

3) urzadzenia kanalizacyjne sanitarne i deszczowe, ustala si¢:
a) budowe uktadu kanalizacji: sanitarnej i deszczowe;j,

b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w pasach drogowych ulic publicznych, dojazdowych iwewnetrznych
ogolnodostepnych, po uzgodnieniu warunkéw ich budowy z zarzadcami tych sieci,

¢) podiaczenia sieci wewnetrznych prowadzi¢ po uzyskaniu szczegdétowych warunkéw ich realizacji od
gestorow sieci,

d) na obszarze ,,A” dla obiektu administracji zwigzku dziatkowcow, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy
zbiornikéw bezodptywowych na gromadzenie nieczystosci, natomiast na obszarach ,,B” i,,C” ustala si¢
zakaz budowy zbiornikéw bezodplywowych z wyjatkiem okresu tymczasowego do czasu wybudowania
urzadzen kanalizacyjnych,

e) na terenach ,,B-2PBS” i,,B-3PBS-ZP” oraz ,,C-2U/B” do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, przed
odprowadzeniem wéd opadowych do gruntu, nalezy budowac separatory i wylapywacze ttuszczy ze Sciekow
zanieczyszczonych odpadami ropopochodnymi, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi do poszczegolnych
terendw;

4) sie¢ telekomunikacyjna:

a) sie¢ budowac jako kablowo-kanatowa z przytagczami do budynkoéw, w oparciu o warunki techniczne podane
przez gestora sieci,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia inwestycji w sie¢ w innej formie technologicznej;
5) sie¢ gazowa: — istnieje mozliwos¢ podlaczenia si¢ do gminnej sieci instalacji gazowe;j:

- po uzyskaniu warunkow od gestora sieci, ado czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ mozliwos¢
korzystania z gazu bezprzewodowego,

- nowe linie sieci gazowej prowadzi¢ w pasach drog publicznych iwewngtrznych po uzgodnieniu
z zarzadcami tych drog;

6) energetyka cieplna:

- ustala si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych systemow grzewczych pod warunkiem stosowania paliw,
nie powodujacych zwigkszania emisji pylow szkodliwych do s$rodowiska, oraz zakaz stosowania paliw
statych o wysokiej zawarto$ci siarki;

7 sie¢ elektroenergetyczna:

a) w obrebie ewidencyjnym Falborz Parcele, na styku z granicg planu okreslong obszarem ,,A” przebiega linia
napowietrzna elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV oraz ustalony dla niej obszar oddzialywania
obiektu o szerokos$ci po 5,0 m w kazda ze stron, liczac od osi linii. Podlgczenie projektowanych nowych
obiektow i urzadzen dokonaé po uzyskaniu warunkow od wlasciciela sieci,

b) w obrebie ewidencyjnym Stary Brzes¢, w obszarze planu oznaczonym jako ,,C”, skrajem tego obszaru od
strony potnocnej i wschodniej przebiegaja linie napowietrzne elektroenergetyczne Sredniego napiecia, dla
ktorych wyznaczono obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 5,0 m w kazda ze stron, liczac od osi tych
linii. Stad kazdy zamiar budowy w obszarze ww. linii lub ich likwidacja wymaga uzgodnien z gestorem
sieci;

8) Ustalenia w zakresie obronnosci:

a) w obszarze planu dla nowych terenow zaprojektowac sie¢ wodociagowa z zainstalowanymi na koncéwkach
sieci hydrantami przeciwpozarowymi,

b) wody opadowe z ulic i drég odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, po uzgodnieniu z gestorem sieci, do
czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ aby wody opadowe po podczyszczeniu
z zanieczyszczen odpadami ropopochodnymi mogty by¢ odprowadzone do gruntu,

Id: 446E8B94-0721-4324-B5B3-91F868CDCB79. Ogloszony Strona 7



c) ustala si¢, ze wewnetrzny uktad komunikacji ulicznej nie bedacy komunikacja publiczna, musi odpowiadaé
przepisom szczeg6lnym inormom technicznym budowy drdég, o szerokosci dla zabezpieczenia drog
ewakuacyjnych na okres zagrozenia kryzysowego co najmniej 8,0 m.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu docelowego zagospodarowania terenow wedlug ustalen niniejszego planu nalezy tereny lub
obiekty uzytkowaé jak dotychczas lub wedtug ustalen zawartych w szczegdétowych ustaleniach dla danego
terenu.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow begdacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,
b) dla terendow nie bedacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu w obrebie ewidencyjnym Falborz Parcele
oraz obrebie Miasto Brzes¢ Kujawski nr 1

§ 6. Wyodrebnia sie teren o symbolu ,,A-1 ZD”.
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu:

1) na terenie ,,A-1 ZD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zagospodarowanie ogrodow dziatkowych
z dopuszczeniem funkcji ustug obstugi ogrodéw dziatkowych:

- ustala si¢ adaptacj¢ komunikacji wewnetrznej;

2) w zakresie przeznaczenia dodatkowego, dopuszcza si¢ budowe obiektu obstugi administracyjno-
rekreacyjnej ogrodow dzialkowych ilokalizacje przebiegu publicznej sieci infrastruktury technicznej, po
uzgodnieniu z zarzagdem ogrodéw dziatkowych;

3) ustala si¢ obowigzek wydzielenia przy wjezdzie na teren ogrodow dzialkowych, miejsca lokalizacji
postoju dla samochodow osobowych dziatkowcow;

4) w planowanym sposobie zagospodarowania terenu ustala si¢ potrzebe wskazania miejsca lokalizacji
pojemnikéw na odpady state oraz tatwa dostepnos¢ dla okresowego ich oprozniania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) adaptuje si¢ istniejace wjazdy i zjazdy od istniejacych drog gminnych;

2) ustala si¢, ze obiekt administracyjno-rekreacyjny dla obstugi administracyjnej dziatkowiczéw nalezy
budowaé jako obiekt parterowy z dachem o spadku do 30%, o wysokosci do 4,0 m liczac od poziomu
naturalnego terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

3) ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie, ze:

1) budowa obicktu uslug administracyjno-rekreacyjnych nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenow
przyleglych;

2) na terenie przebiegajacego rurociggu gazowego DNS500 w pasie o szerokosci 20,0 m liczac od osi
rurociggu nie nalezy sadzi¢ drzew, ani lokalizowa¢ altan ani obiektow dla obstugi pracowniczych ogrodow
dziatkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) nie okresla si¢ warunkow dodatkowych;
2) ustala si¢, ze w przypadku odkrycia na ww. terenie reliktow kultury materialnej teren musi by¢

udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
- nie ustala sig.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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- nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ich ustalania.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zabudowa domkami dziatkowymi dopuszczalna jest o powierzchni zabudowy wg obowigzujagcych w dniu

jej realizacji ustaw szczeg6lnych;

3) w obszarze oddziatywania obiektu rurociagu DN500 o szerokosci po 50,0 m w kazda ze stron liczac od
jego osi, ustala si¢ zakaz budowy obiektu ustugowo-rekreacyjnego oraz zakaz sadzenia drzew i budowy altan
w pasie szerokosci do 20,0 m liczgc od osi rurociagu w kazda strong;

4) ustala si¢ zakaz budowy obiektu uslugowo-rekreacyjnego w obszarze oddziatywania obiektu linii
energetycznej 15 kV o szerokosci po 5,0 m w kazda ze stron liczac od osi linii.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sie,
ze:
1) obstuga komunikacyjna i przylacza uzbrojenia technicznego:
a) z przylegtego terenu ulic publicznych, z tym ze dopuszcza si¢ wyltacznie adaptacje istniejagcego zjazdu do
drogi publicznej gminnej,

b) na terenie ogoélnodostepnym przy zjezdzie do drogi gminnej, wymagana jest lokalizacja odpowiedniego
miejsca na pojemniki na odpady, w ilo$ci dostosowanej do liczby dziatkowcow 1 odpowiedni dostep dla ich
wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach gestora sieci energetyczne;j:
a) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j,

b) skrajem potudniowej granicy terenu ,,A-1-ZD” przebiega linia energetyczna 15 kV, wiec ustala sie, ze
przebudowa napowietrznej linii energetycznej na kablowa wymaga uzgodnien szczegoétowych z gestorem
sieci;

3) zaopatrzenie w wodg¢ i odbidr $ciekow: ustala sig, ze nastapi z istniejacej sieci wodociggowej, a odbior
scieckow — do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ na okres tymczasowy dla
obiektow z pobytem Iudnosci budowg tymczasowych urzadzen odbioru $ciekéw typu szczelny zbiornik
bezodptywowy z wywozeniem,;

4) odprowadzenie wod opadowych, przejsciowo po ich wstepnym podczyszczeniu:

-z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sig¢ przejsciowo odprowadzenie wod
opadowych do gruntu w sposoéb okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do warunkow
geologicznych terenu i w oparciu o przepisy szczegdlne;

5) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen uzbrojenia
technicznego, ktore nie mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad
zwigzanych z prawem wlasnosciowym, w tym dopuszczenia udostgpniania do celéw eksploatacyjnych
i konserwacji biezacej.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, teren
nalezy uzytkowac jak dotychczas.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow begdacych wlasnoscia mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,

Id: 446E8B94-0721-4324-B5B3-91F868CDCB79. Ogloszony Strona 9



b) dla terendow nie bedacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.
§ 7. Wyodrebnia sie teren o symbolu ,,B-5SMW/U”.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe zzabudowa wielorodzinna
1 ustugami nieuciagzliwymi wraz z komunikacja wewnetrzna;

2) ustala si¢, ze budowa obiektow ustugowych, jako funkcja dopuszczona na danym terenie, winna:
- nie przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi na tym terenie,

- obiekty ustugowe moga by¢ obiecktami parterowymi, wolnostojacymi lub lokalami wbudowanymi na
parterze budynkoéw mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze wymagany jest plan zagospodarowania dla catego terenu objetego liniami rozgraniczajacymi,
a realizacja moze nastgpowac etapami w formie zamknig¢tych zadan o pelnym zaopatrzeniu w niezbg¢dng dla
zadania infrastrukture techniczna;

2) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci do 10,0 m liczac od poziomu naturalnego terenu do
najwyzszego punktu kalenicy, w nawigzaniu do architektury budynkéw istniejacych w sasiedztwie
z wysokim dachem z poddaszem uzytkowym;

3) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zalozenia patacowo-parkowego wraz z folwarkiem
we wsi Falborz, wpisanym do rejestru zabytkéw stad ustala si¢, ze realizacja zamierzen inwestorskich na tym
terenie wymaga uzgodnienia z wlasciwym terenowo wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

4) ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym na danym terenie;

5) teren wymaga projektu uktadu komunikacyjnego wewnetrznego, dla obstugi planowanej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowe;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig, ze w terenie nalezy zachowac 20% powierzchni biologicznie czynnej;

2) zielen planowac¢ o charakterze roslinnosci zblizonej do zieleni parkowej zabytkowe;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyodrebniony teren jak w ust. 1 usytuowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-
parkowego i folwarku podworskiego we wsi Falborz, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 198/A
decyzja WKZ zdnia 5 marca 1986rt., stad ustala si¢, ze na kazdym etapie dzialan inwestycyjnych
W powyzszym obszarze, wymagane jest dokonanie uzgodnien zakresu prac budowlanych z wilasciwym
terenowo wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej, okreslony teren musi by¢
udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okresla si¢.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, ustala sie, ze:
1) linie zabudowy:

- linig zabudowy dla drogi 2KD-G ustalono jako linie obowiazujaca w odlegtosci 8,0 m liczac od linii
rozgraniczajacych t¢ drogg;

2) parametry techniczne zabudowy:

a) budowa ushug nieucigzliwych dla $§rodowiska, moze by¢ realizowana w parterze budynku mieszkalnego,
o wielkosci do 30% powierzchni zabudowy tego budynku lub jako obiekt wolnostojacy o powierzchni
zabudowy do 100,0 m?,

b) w terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ budowe wylacznie obiektéw statych,
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c¢) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji istniejacych na terenie budynkow i urzadzen
technicznych, z zachowaniem ustalen zawartych w niniejszym paragrafie,

d) w zagospodarowaniu terenu jak w ust. 1 zachowac 20% powierzchni biologicznie czynnej;
3) gabaryty wysokosciowe:

a) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci do 9,0 m liczac od naturalnego poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy, ztym ze ostatnia kondygnacja winna by¢ poddaszem uzytkowym
w wysokim dachu,

b) budynki ustugowe projektowac jako parterowe z dachem dwuspadowym o wysokosci do 4,0 m liczac od
poziomu naturalnego terenu do najwyzszego punktu kalenicy,

c) obiekty 1ibudynki budowa¢ wylacznie jako state, zzakazem lokalizacji obiektow tymczasowych
nie zwigzanych z ustanowionym przeznaczeniem na tym terenie.

7.  Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- nie okresla sie.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie okresla sig.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji ustug nalezacych do inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko w zrozumieniu obowigzujacych ustaw,

b) zakaz budowy obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sig,
ze:
1) obstuga komunikacyjna i przylacza uzbrojenia technicznego:

a) z przyleglego terenu drogi publicznej gminnej, poprzez droge wewnetrzng o szeroko$ci co najmniej 8,0 m,

b) na terenie nalezy wskaza¢ miejsca na pojemniki na odpady, w ilosci dostosowanej do liczby ludnosci,
odpowiedni dostgp dla ich wywozu zzachowaniem estetyki 1iizolacji od wplywu warunkow
atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: na warunkach gestora sieci energetycznej:
- o$wietlenie zewnetrzne 1 wewngtrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j;
3) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci po uzgodnieniu z gestorem sieci;

4) zapewni¢ tymczasowe urzadzenia odbioru S$ciekow, typu szczelny zbiornik, bezodptywowy
z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych, przej$ciowo po ich wstgpnym podczyszczeniu:

a) do gruntu wsposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do uwarunkowan
geologicznych terenéw i w oparciu o przepisy szczeg6lne,

b) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym terenie, dopuszcza si¢ przejsciowo odprowadzenie wod
opadowych do gruntu;

6) zaopatrzenie w ciepto: stosowaé systemy grzewcze wykorzystujace paliwo o najnizszym stopniu
zasiarczenia;
7) zaopatrzenie w gaz: istniej mozliwo$¢ zaopatrzenia budownictwa mieszkaniowego w sie¢ gazowa

z istniejacych w sgsiedztwie sieci i urzadzen gazowniczych, po uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
gestora sieci;
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8) na catym terenie jak w ust. 1, poza miejscami ogdlnodostepnymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie moga by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten
cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem wlasnosciowym, w tym udost¢pniania do celéw napraw
biezacych i eksploatacyjnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, ustala sie, ze:

1) zapewni¢ tymczasowe urzadzenia odbioru $ciekdow, typu szczelny zbiornik bezodptywowy
z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacji gminnej iodprowadzenie wod opadowych,
przej$ciowo po ich wstepnym podczyszczeniu;

2) teren tymczasowo uzytkowac jak dotychczas.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow begdacych wlasnoscia mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,
b) dla terenow nie bedacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw w obrebie Miasto Brze$¢ Kujawski nr 1

§ 8. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,B-1ZP/Kx”.
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ teren z przeznaczeniem podstawowym pod zielen parkowa z ciggiem pieszym z dopuszczeniem
budowy $ciezki rowerowej, wyznaczony wzdhuz istniejacej drogi gminnej ,,2KD-G”,

a) dla terenu ,,B-1ZP/Kx” ustala si¢ pas teren o szerokosci 50,0 m;
2) sciezke rowerowa ustala si¢ o szeroko$ci minimum 1,5 m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w terenie ustala si¢ wprowadzi¢ zielen wysoka i niska, w sposob nie kolidujacy ze $ciezka rowerowa;

2) ustala sie, ze projekt zieleni winien przewidywaé zielen nawigzujacg do charakteru zieleni w terenie
potozonym w bezposrednim sagsiedztwie, tj. parku nalezacego do zalozenia patacowo-parkowego wpisanego do
rejestru zabytkow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- teren zieleni parkowej potozony jest catkowicie w strefie ekspozycji zabytkowego zatozenia palacowo-
parkowego wraz z folwarkiem we wsi Falborz, wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem 198/A, stad ustala
sig, ze przedsiewzigcia budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;:

- na terenie zieleni parkowej ustala si¢ zakaz projektowania miejsc postojowych i parkingow
1 budowy kioskéw handlowych,

- dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

- ustala sig, ze teren zieleni parkowej winien posiada¢ ogrodzenie od strony terendw produkcyjno-
sktadowych o symbolu ,,B-2PBS”, o wysoko$ci minimum 1,2 m iksztalcie nawigzujacym do ogrodzen
parkowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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- ustala si¢, ze projekt zagospodarowania terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zalozenia
patacowo-parkowego wraz z folwarkiem, wpisanego do rejestru zabytkdéw, winien by¢ uzgodniony z wlasciwym
terenowo wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie ustala sie.

9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
1) w terenie nalezy rownocze$nie realizowac ciag pieszy i dopuszcza si¢ budowe sciezki rowerowe;j;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami o innej funkcji niz ustalone jako podstawowe i dopuszczalne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nie ustala
sie.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ uporzadkowanie terenu ze zdekapitalizowanego zainwestowania;
2) ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania jak w niniejszej uchwale, teren winien by¢ wykorzystywany jak
dotychczas.

12. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa zart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%.
§ 9. Wyodrebnia si¢ tereny o symbolu: ,,B-2PBS” i ,,B-3PBS-ZP”.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) dla terenow o symbolach: ,,B-2PBS” i ,,B-3PBS-ZP” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu ,,B-2PBS” — pod lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, baz i sktadow nie mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko,

b) dla terenu ,,B-3PBS/ZP” — pod obiekty i urzadzenia produkcyjne, bazy i sktady materiatow nie mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko z pasem zieleni izolacyjnej od strony terenu zabudowy mieszkaniowe;;

2) teren o symbolu ,B-3PBS-ZP” — ustala si¢, ze winien dodatkowo posiada¢ wkomponowany
w kompleksowe zamierzenie inwestycyjne pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci okoto 50,0 m, zlokalizowany
wzdtuz granicy z terenem o symbolu ,,B-5SMW/U”;

3) linia rozgraniczajagca pomigdzy terenami: ,,B-2PBS” i, B-3PBS” ustala si¢ jako lini¢ postulowana,
orientacyjng, ktora moze zwigkszy¢ lub zmniejszy¢ powierzchnie kazdego zterenow, az do wielkosci
polaczenia si¢ tych terenéw, z zachowaniem ustalen zawartych w ponizszych ustgpach;

4) dopuszcza si¢ podzial istniejacych nieruchomos$ci w granicach terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi o symbolach: ,,B-2PBS” 1, B-3PBS-Zp” na mniejsze powierzchnie, z warunkiem
zapewnienia dostepu do drég publicznych —,,2KD-G” lub ,,3KD-d”, dla kazdej wyodrgbnione;j dziatki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy wzdhiz drog gminnych ustala si¢ jako linie nieprzekraczalne, maksymalne w odlegtosci co
najmniej:
a) dla drogi ,,IKD-P” w odlegtosci co najmniej 20,0 m,
b) dla drogi ,,3KD-d” (ul. Przemystowa ) — 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych drog,

c) dla drogi ,2KD-G” ustala si¢ lini¢ zabudowy obowiazujaca w odleglosci 8,0 m, liczac od linii
rozgraniczajacych drogi;

2) ustala si¢, ze budynki produkcyjne, sktadowe i magazynowo-budowlane nalezy projektowaé o wysokosci
do 10,0 m, z wyjatkiem budowli technicznych iurzadzen budowlanych udokumentowanych, ze wymagaja
innej wysokosci technologicznej, a jezeli zlokalizowane zostana w strefie ekspozycji zabytkowego zespotu
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(wpisanego do rejestru zabytkéw zalozenia patacowo-parkowego we wsi Falborz pod nr 198/A) projektowac
po uzgodnieniu z wlasciwym terenowo wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich obiektow wymagajacych ogrzewania, ustala si¢ obowigzek zmniejszania ucigzliwo$ci dla
srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych poprzez uzywanie do ogrzewania
paliwa ekologicznego;

2) wszystkie obiekty — nowe lub przebudowywane, przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ podiaczone do
gminnej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej przebiegajacej w ciagach istniejacych drog publicznych,
po uzyskaniu warunkow ich podlaczenia od wlasciwego gestora sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) tereny wymienione w ust. 1 usytuowane sa cze¢$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zalozenia
patacowo-parkowego i folwarku podworskiego we wsi Falborz, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
198/A decyzja WKZ z dnia 5 marca 1986 ., stad ustala si¢, ze na kazdym etapie dziatan inwestycyjnych
W powyzszym obszarze, wymagane jest dokonanie uzgodnien zakresu prac budowlanych z wilasciwym
terenowo wojewodzkim konserwatorem zabytkows;

2) na terenie o symbolu ,,B-2PBS” znajduje si¢ obiekt zabytkowy — kapliczka (oznaczona na rysunku planu
cyfra ,,249”), podlegajacy ochronie; ustala si¢, ze przebudowa lub modernizacja wymaga uzgodnien
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

3) ustala si¢, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu oznaczonego symbolami
jak wust. 1, reliktow kultury materialnej, okreslony teren musi by¢ udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢, ze przy zagospodarowywaniu terendw obiektami kubaturowymi nalezy uwzgledni¢:

a) potozenie obiektu w strefie ekspozycji zatozenia patacowo-parkowego, wpisanego do rejestru zabytkoéw
i uzgadnia¢ koncepcje zabudowy z konserwatorem zabytkow,

b) otoczenie krajobrazu oraz styku zgranicg ciagu ekologicznego rz. Zglowigczki (symbol terenu
B-4ZE/NO);

2) ustala si¢, ze tereny obu symboli jak w ust. 1 moga by¢ laczone dla wspolnych dzialan inwestycyjnych,
pod warunkiem zachowania wszystkich uwarunkowan zabudowy ustalonych dla nich przeznaczen
podstawowych lub dopuszczalnych;

3) ustala si¢, ze obiekty kubaturowe, budowle iurzadzenia technologiczne realizowane na powyzszych
terenach, zarbwno w granicach kazdego terenu osobno, jak ijako terenéw scalonych lub na wyodrebnionych
dziatkach wynikajacych z podziatu tych terenéw wymagaja:

a) zapewnienia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej iodprowadzenia wod opadowych, planowanej
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami tych sieci,

b) zapewnienia wlasciwej gospodarki odpadami zapewniajac dla niej miejsca gromadzenia,
z mozliwo$cig segregacji i okresowego wywozenia na wysypisko,

¢) zapewnienia wlasciwej gospodarki elektroenergetycznej, gazowniczej i telefonicznej,

d) budowy na nowych dzialkach miejsc postojowych o wielkosci wlasciwej dla profilu produkcji nowych
zaktadow,

e) budowy nowych zjazdéw publicznych do drég publicznych po uzgodnieniu z gestorami tych drog,

f) zapewnienia uwarunkowan realizacji zamierzen inwestycyjnych ustalonych przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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- nie ustala sie.
8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) warunki scalania — nie wystepuja;

2) tereny moga podlega¢ podzialowi na mniejsze dziatki budowlane dla dziatan inwestycyjnych
o przeznaczeniu jakie jest ustalone dla catego terenu, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drog publicznych
—,,2KD-G” lub ,,3KD-d”, dla kazdej wyodrebnionej dziatki;

3) dzialki planowac o powierzchni wielko$ci co najmniej 3000 m?;
4) dziatki powstajace z podzialu winny mie¢ zapewniong mozliwos¢ podtaczenia si¢ do sieci infrastruktury
technicznej.
9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie wskazanym pod zielen izolacyjng na terenie o symbolu ,,B-3PBS-

ZP”, a wskazana na rysunku planu symbolem — (ZP);

2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
w zakresie  gospodarki  odpadami  zaré6wno  w zakresie odzysku lub  unieszkodliwiania, jak
i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szczegoétowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na Srodowisko (Dz.U.
22004 r. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.);

3) ustala si¢ zakaz skladowania odpadow komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzes$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. Nr
112, poz. 1206);

4) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) przy granicy pomiedzy terenami ,,B-2PBS” i1,,B-3PBS-ZP” dopuszcza si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej
zaktadowej o szerokosci minimum 8,0 m, do ktorej nalezy projektowa¢ wyjazdy z dziatek inwestycyjnych
powstatych z ewentualnych podziatéw terenu na mniejsze nieruchomosci;

2) infrastrukture techniczng jak: sieci wodociggowe, kanalizacyjne, deszczowe i telefoniczne projektowac
w ciggach drog gminnych i wewngtrznych zaktadowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego, ktoére nie moga byc
realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem
wlasno$ciowym, w tym udostgpniania do celow eksploatacyjnych i napraw biezacych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) tereny moga by¢ uzytkowane jak dotychczas do czasu zagospodarowania docelowego wedlug ustalen
niniejszego planu;

2) korzystanie zsieci infrastruktury technicznej na dotychczasowych warunkach do czasu potrzeby
zaopatrzenie nowych dziatek lub nowych obiektéw w niezbedne urzadzenia infrastrukturalne o wigkszej mocy
technologicznej lub potrzeby budowy nowych Iub przebudowy istniejacych obiektow.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow bedacych wlasno$cia mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,
b) dla terenow nie bedacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.
§ 10. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,B-4ZE/NO”:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
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1) dla wyodrebnionego terenu ustala si¢ przeznaczenie o funkcji ciggu ekologicznego z urzadzeniami
gospodarki wodno-§ciekowej z zakazem wznoszenia innych obiektow budowlanych;

2) w terenie ,,B-4ZE/NO” zachowuje si¢ istniejace zbiorniki otwarte odstojnikow Sciekow, ktore posiadaja
odpowiednie obwatowania i groble w pelni zabezpieczajace je przed wodami rzeki Zgtowiaczki;

3) w terenie ,,.B-4ZE/NO” ustalono granice terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie Q=1% jako rzedna wody wynoszaca 72,10 m n.p.m.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie ustala sig.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowanie roslinnosci tak i pastwisk w dolinie rzeki;

2) zakaz skladowania materialow niebezpiecznych oraz wykonywania innych robot z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod, brzegu oraz gospodarka wodno-$ciekowa;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren usytuowany jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej zatozenia palacowo-parkowego
i folwarku podworskiego we wsi Falborz, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 198/A decyzja WKZ
z dnia 5 marca 1986 r., stad ustala si¢, ze na kazdym etapie dzialan inwestycyjnych w powyzszym obszarze,
wymagane jest dokonanie uzgodnien zakresu prac budowlanych z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

2) ustala sie, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu na terenie okreslonych
litera: ,,B” reliktow kultury materialnej, okreslony teren musi by¢ udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
- nie ustala sig.

7.  Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie terenow gorniczych — nie okresla sig;

2) ustala si¢ granice terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o zasiggu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie Q=1%, jako rz¢dna wody wynoszaca 72,10 m n.p.m., wedtug opracowania ,,Obszary
zagrozenia powodziowego — rzeka Zglowigczka”, ktore powstalo wramach ,,Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w 2004 r.”;

3) wprowadza si¢ nast¢pujace ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia innych obiektow budowlanych nie zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowa,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewdow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania
brzegoéw, obwatowan lub odsypisk,

c) zakaz skladowania materialdw niebezpiecznych oraz wykonywania innych robot z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu,

d) zabrania si¢ grodzenia nieruchomo$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

8.  Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- nie okresla sie.
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9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz podziatu terenu na mniejsze nieruchomosci;

2) zakaz wznoszenia innych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z zagospodarowaniem i ochrong wod
publicznych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) uktad komunikacyjny: zgodnie z ustaleniem ust. 7, litera d;

2) urzadzenia wodociggowe: nie wystepuje potrzeba ustalania warunkoéw zabudowy;

3) urzadzenia kanalizacyjne sanitarne i deszczowe:

- adaptuje si¢ istniejace urzadzenia gospodarki $ciekowej nalezace do Zaktadu Cukrowni;

4) sie¢ telekomunikacyjna; nie ustala sig;

5) sie¢ gazowa; nie wystepuje;

6) energetyka cieplna: nie ustala si¢;

7) sie¢ elektroenergetyczna; nie ustala si¢;

8) ustalenia w zakresie obronnosci: nie ustala sig.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
- nie okresla sig.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%.

Rozdzial S.
Ustalenia warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu obreb ewidencyjny — Stary Brzes$¢

§11. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,C-1MN/U”,

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jako — teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wraz
z komunikacjg wewngtrznag;

2) przeznaczenie dopuszczone to mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej nieuciazliwej dla srodowiska.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagany jest plan zagospodarowania dla calego terenu objetego liniami rozgraniczajacymi, a realizacja
moze nastegpowac etapami w formie zamknietych zadan o petnym zaopatrzeniu w infrastrukture techniczna;

2) budynki mieszkalne projektowaé¢ w nawiagzaniu do architektury budynkéw istniejacych w sasiedztwie,
dwukondygnacyjne, wtym druga kondygnacja mieszkalna pod wysokim dachem wielospadowym, a co
najmniej dwuspadowym;

3) ustala si¢ zakaz budowy obiektow tymczasowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym na danym terenie;

4) ustala sie, ze dla terenu nalezy wytyczy¢ uktadu komunikacyjny wewnetrzny z uwzglednieniem drogi
0 szerokosci co najmniej 8,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,Kd” dla obstugi planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz planowania w niej sieci infrastruktury technicznej;

5) budynki gospodarcze jako obiekty parterowe, lokalizowa¢ poza linia zabudowy wyznaczong dla
lokalizacji budynku mieszkalnego na froncie dziatki, oraz w odlegtosci co najmniej 3,0 m od granicy dziatki
z terenami rolnymi; budynki moga by¢ sytuowane jako obiekty blizniacze taczone $cianami wzdluz granic
dziatek;
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6) budynki uslugowe moga by¢ obiektami wolno stojacymi, jako obiekty parterowe, o powierzchni
zabudowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowac istniejace zadrzewienia,
2) docelowo teren wyposazy¢ w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
- nie okresla sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
- nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni

a) co najmniej 750 m?i szerokosci frontu dziatki minimum 20,0 m, z ktorych kazda bedzie posiadata dostep do
drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng — ,,Kd” oraz bedzie zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia si¢ do
gminnej sieci infrastruktury technicznej,

b) dzialka przylegajaca do drogi ,,KD-W” z uwagi na ustalong linie¢ zabudowy od tej drogi, winna posiadac¢
szeroko$¢ frontu co najmniej 30,0 m;

2) linie zabudowy:

a) lini¢ zabudowy dla drogi ,,KD-W” ustalono jako lini¢ maksymalna, nieprzekraczalng w odleglosci co
najmniej 20,0 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) lini¢ zabudowy obowigzujaca dla drogi wewngtrznej ,,Kd” — ustalono w odleglosci 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajacych t¢ drogeg;

3) parametry techniczne zabudowy:

a) budowa ustug nie powodujacych szkodliwego oddzialywania na $rodowisko, moze by¢ realizowana
w budynku mieszkalnym o wielkosci do 30% powierzchni catkowitej budynku lub jako obiekt wolnostojacy
o tej samej powierzchni,

b) w terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ budowe wytgcznie obiektdéw statych,

¢) w zagospodarowaniu terenu na kazdej dziatce budowlanej z budynkiem jednorodzinnym zachowaé 20%
powierzchni biologicznie czynnej;

4) gabaryty wysokosciowe:

a) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci dwoch kondygnacji liczac od naturalnego poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy, z tym ze druga kondygnacja winna by¢ poddaszem uzytkowym mieszkalnym
pod dachem dwu- lub wielospadowym,

b) budynki ustugowe i budynki gospodarcze projektowaé jako parterowe o wysokosci do 4,0 m liczac od
poziomu naturalnego terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

c) obiekty ibudynki budowaé wylacznie jako state, zzakazem lokalizacji obiektow tymczasowych
nie zwigzanych z ustanowionym przeznaczeniem na tym terenie.

7.  Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- tereny takie nie wystepuja.
8.  Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) zasad scalania nie ustala si¢;

2) ustala si¢, ze teren mozna podzieli¢ na dziatki budowlane przy zalozeniu, ze dzialka posiada front wzdtuz
drogi wewnetrznej o szerokosci co najmniej 20,0 m, oraz o powierzchni co najmniej 750 m?;
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3) podziatu na dziatki mozna dokona¢ po wydzieleniu drogi wewngtrznej, niepublicznej o szerokosci
minimum 8,0 m;

4) ustala si¢, ze droga wewnetrzna ,,Kd” bedzie droga o §lepym zakonczeniu z nawrotem o wymiarach
szerokos$ci 12,0 m i dtugos¢ 16,0 m.

9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) przy granicy polnocno-zachodniej terenu przebiega napowietrzna linia energetyczna o napieciu 15 kV,
ktorej obszar oddziatywania o szerokosci po 5,0 m w kazda ze stron liczac od osi linii, wiec ustala si¢ zakaz
w tym pasie budowy budynku mieszkalnego;

2) ustala si¢ zakaz budowy zjazdu z dzialki budowlanej bezposrednio na droge wojewodzka — ,,KD-W”,
wszystkie wyjazdy z dziatek budowlanych jednorodzinnych winny nastgpowac na droge wewnetrzng ,,Kd”,
ktéra to droga winna posiada¢ polaczenie zdroga wojewddzka, a warunki budowy zjazdu do drogi
wojewddzkiej uzgodnié z zarzadca drogi publicznej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sie,
ze:

1) obstuga komunikacyjna i przytacza uzbrojenia technicznego:

a) nastepuje z przyleglego terenu ulicy wewnetrznej, po jej wyznaczeniu w terenie i budowie zjazdu do drogi
publicznej wojewddzkiej,

b) na terenie kazdej dzialki jednorodzinnej, wymagana jest lokalizacja odpowiedniego miejsca na pojemniki
na odpady, wilosci dostosowanej do liczby mieszkancow iodpowiedni dostgp dla ich wywozu
z zachowaniem estetyki i izolacji od wplywu warunkow atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach gestora sieci energetycznej, jak:
a) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j,

b) skrajem wschodniej granicy teren ,,C-1MN/U” przebiega linia energetyczna 15 kV, wiec przebudowa
napowietrznej linii energetycznej na kablowa wymaga uzgodnien szczegotowych
z gestorem sieci;

3) zaopatrzenie w wodg¢ 1 odbior Sciekdow: z istniejacej sieci wodociggowej, odbior §ciekoéw — dopuszcza sig
na okres tymczasowy, dla obiektow z pobytem ludnosci budowe tymczasowych urzadzen odbioru $ciekéw typu
szczelny zbiornik bezodptywowy z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacji gminnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, przejsciowo po ich wstgpnym podczyszczeniu:

- zuwagi na brak kanalizacji deszczowej w catym obszarze dopuszcza sig¢ przejsciowo odprowadzenie wod
opadowych do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do warunkow
geologicznych terenu i w oparciu o przepisy szczegdlne;

5) sie¢ telekomunikacyjna:

a) sie¢ budowac jako kablowo-kanatowa z przytagczami do budynkéw, w oparciu o warunki techniczne podane
przez gestora sieci,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia inwestycji w sie¢ w innej formie technologiczne;j;
6) sie¢ gazowa: istnieje mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do gminne;j sieci instalacji gazowe;j:

- po uzyskaniu warunkow od gestora sieci, ado czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ mozliwos¢
korzystania z gazu bezprzewodowego,

- nowe linie sieci gazowej prowadzi¢ w pasach drog publicznych iwewngtrznych po uzgodnieniu
z zarzadcami tych drog;
7) energetyka cieplna:

- ustala si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych systemow grzewczych pod warunkiem stosowania paliw,
nie powodujacych zwigkszania emisji pylow szkodliwych do s$rodowiska, oraz zakaz stosowania paliw
stalych o wysokiej zawartosci siarki;
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8) ustalenia w zakresie obronnosci:

a) w obszarze planu dla nowych terenéw zaprojektowac sie¢ wodociagowa z zainstalowanymi na koncéwkach
sieci hydrantami przeciwpozarowymi,

b) wody opadowe z ulic i drog odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z gestorem sieci, do
czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie, aby wody opadowe po podczyszczeniu
z zanieczyszczen odpadami ropopochodnymi mogly by¢ odprowadzone do gruntu,

¢) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego
poza terenami ogdlnodostepnymi, ktore nie moga by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten cel, po
uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem wilasno§ciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celow
eksploatacyjnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, ustala sig:

1) zapewni¢ tymczasowe urzadzenia odbioru S$ciekéw, typu szczelny zbiornik, bezodptywowy
z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacji gminnej i odprowadzenie wod opadowych,
przej$ciowo po ich wstepnym podczyszczeniu;

2) do czasu zagospodarowania pod przeznaczenie docelowe, teren tymczasowo uzytkowac jak dotychczas;

3) przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia dokona¢ po uzgodnieniu
z wlasciwym gestorem sieci;

4) budowe zjazdu zdrogi wewngtrznej ,,Kd” na droge wojewodzka uzgodni¢ z wlasciwym dla drogi
wojewodzkiej zarzadceg drogi;

5) zakaz budowy nowych zjazdow z dziatek budowlanych bezposrednio na drogg wojewodzka.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke w wysokosci — 30,0%.
§ 12. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,C-2U/B”.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe uslugowa nieuciazliwg i produkcyjno-sktadowa,
nie mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — budowa budynku mieszkalnego inwestora ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, Ze istniejace na terenie nieruchomosci gruntowej, wedlug ewidencji gruntow — zabudowania,
posiadajace rézny stan techniczny budynkow i obiektow oraz rézne sposoby ich przeznaczenia, pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu przystosowania ich do nowego przeznaczenia ustalonego dla catego
terenu,;

2) docelowo nalezy zmieni¢ kolidujace z nowym przeznaczeniem sposoby uzytkowania obiektow i terenow;

3) obiekty istniejgce w liniach zabudowy innych niz ustalone niniejszym planem, ustala si¢ pozostawi¢ jak
dotychczas:

a) rozbudowg budynku zabytkowego lub w przypadku odbudowy po dokonaniu jego rozbiérki, mozna
prowadzi¢ zachowujac istniejaca wczesniej linig¢ zabudowy,

b) dla nowej zabudowy ustala si¢ linie zabudowy wedlug ustalen niniejszego planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkc;ji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnos$ci
w zakresie  gospodarki odpadami  zaréwno  w zakresie odzysku lub  unieszkodliwiania, jak
i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
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przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2004 r. Nr
257, poz. 2573);

2) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzes$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. Nr
112, poz. 1206).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy — dom mieszkalny pod nr 25 (wg adresu), stad ustala si¢, ze na
kazdym etapie dziatan inwestycyjnych na tym obiekcie wymagane jest uzgodnienie z wlasciwym terenowo
wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

2) ustala sig, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu ,,C” reliktow kultury
materialnej, okreslony teren musi by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
- nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) teren sktada si¢ zwielu réznych =zakladow pracy co do charakteru produkcji, skladowania
1 magazynowania, ktore posiadaja okreslony sposob zagospodarowania witasnych nieruchomosci, stad kazda
zmiana tego zainwestowania lub sposob uzytkowania obiektow winny by¢ podporzadkowane ustaleniom
niniejszego przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) ustala sie, ze wielko$¢ obiektow ustugowych handlu nie powinna przekracza¢ 2000 m? powierzchni
sprzedazne;j;
3) ustala sie, ze istniejace na terenie budynki produkcyjno-sktadowe, moga zmienia¢ sposob uzytkowania

zgodny z ustalonym przeznaczeniem terenu;
4) przy zagospodarowywaniu istniejacych nieruchomosci wedhug granic ewidencji gruntéw ustala sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy izagospodarowania terenu wraz zurzadzeniami technicznymi
1 infrastrukturg techniczng, nie sprzeczng z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) ustala si¢, ze dziatka budowlana winna posiada¢ powierzchni¢ o wielkosci pozwalajgcej na projektowanie
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla obstugi ustug publicznych,

¢) przy zagospodarowywaniu dzialki budowlanej nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej,

d) wskaza¢ miejsce na usytuowanie pojemnikow na odpady state, komunalne i poprodukcyjne,

e) wskaza¢ miejsca zjazdu do drég publicznych, aich przebudowe lub budowe nowych nalezy uzgadniaé
z wlasciwymi zarzadcami tych drog.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- nie ustala sig.
8.  Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) warunkow scalania nie ustala si¢;

2) ustala si¢, ze dopuszczenie do podzialu nieruchomo$ci na dziatkki pod zabudowe obiektami
o przeznaczeniu ustalonym dla calego terenu, przy spelieniu warunkow:

a) dostep dziatki do drog publicznych izachowaniu powierzchni terenu o wielkosci pozwalajacej na
projektowanie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych dla ustug publicznych,

b) przebudowg istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia dokona¢ po uzgodnieniu
z wlasciwym gestorem sieci,

¢) zachowuje si¢ istniejace zjazdy na droge wojewddzka ,,KD-W?,
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d) ustala si¢ zakaz budowy nowych zjazdow na droge wojewodzka ,,KD-W?”,

e) linie zabudowy jako maksymalng nieprzekraczalng od drogi wojewddzkiej ,,KD-W” ustala sie
w odlegtosci 20,0m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni, alinie zabudowy od drogi gminngj
,»2KD-G” ustala si¢ jako nieprzekraczalne maksymalne w odlegtosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajacych
te drogg,

f) granice podzialu na dziatki budowlane w sgsiedztwie istniejacych budynkéw na przedmiotowym terenie
winny przebiega¢ zgodnie zrozporzadzeniami szczegOlowymi iodrgbnymi  obowigzujacymi
w okresie sporzadzania projektu podziatu,

g) przebudowe napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia — 15kV, dokonaé po uzgodnieniu
z wlasciwym gestorem sieci.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie jw. ustala si¢ adaptacj¢ istniejgcego zainwestowania obiektami iurzadzeniami ustugowo-
produkcyjnymi imieszkalnymi do czasu ustalonego niniejsza uchwala docelowego przeznaczenia,
z wyjatkiem magazynowania iprowadzenia dziatalno$ci z zakresu gospodarki odpadami komunalnymi
1 uznanymi za niebezpieczne;

2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkciji,
magazynowania, sklfadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci
w zakresie  gospodarki  odpadami  zar6wno  w zakresie odzysku lub  unieszkodliwiania, jak
i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z 2004 r.
Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.);

3) ustala si¢ zakaz skladowania odpadow komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. Nr
112, poz. 1206).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sig,
ze:

1) obstuga komunikacyjna i przytacza uzbrojenia technicznego:
a) nastgpuje z przylegtego terenu drogi publicznej wojewddzkiej i drogi gminnej,

b) na terenie kazdej dziatki nalezy, wskaza¢ miejsca na pojemniki na odpady, wilosci dostosowanej do
liczby ludnosci, odpowiedni dostep dla ich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od wpltywu warunkow
atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: na warunkach gestora sieci energetyczne;j:
- o$wietlenie zewngtrzne i wewnetrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j;
3) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci po uzgodnieniu z gestorem sieci;

4) zapewni¢ tymczasowe urzadzenia odbioru S$ciekdw, typu szczelny zbiornik bezodplywowy
z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych, przejsciowo po ich wstgpnym podczyszczeniu:
a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do uwarunkowan
geologicznych terenéw i w oparciu o przepisy szczegoélne,
b) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w calym terenie, dopuszcza si¢ przejsciowo odprowadzenie wod
opadowych do gruntu;

6) na catym terenie jak w ust. 1, poza miejscami ogdlnodostepnymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego, ktore nie moga by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten
cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem wlasnosciowym, w tym udost¢pniania do celéw napraw
biezacych i eksploatacyjnych.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- ustala si¢, ze do czasu docelowego zagospodarowania terenu, nalezy zachowaé istniejacy sposob
uzytkowania.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terendw bedacych wtasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,
b) dla terenow nie bedacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.
§ 13. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,C-3U/Ad/MN”.

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowo-administracyjng produkcyjno-sktadowa
nie mogaca znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne jako mozliwo$¢ budowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢, ze istniejace na terenie nieruchomosci gruntowe wedlug ewidencji gruntéw sa zabudowane
i posiadajg rézny stan techniczny budynkow i obiektow oraz roézne sposoby ich przeznaczenia, wymagaja
przystosowania ich do nowego przeznaczenia ustalonego dla calego terenu;

2) nalezy przystosowac kolidujgce z nowym przeznaczeniem sposoby uzytkowania obiektow i terenow;

3) obiekty istniejgce w liniach zabudowy innej niz ustalona niniejszym planem ustala si¢ pozostawi¢ jak
dotychczas, natomiast rozbudowe mozna prowadzi¢ zachowujac te lini¢, natomiast w przypadku rozbiodrki
obiektu nie zabytkowego, linie zabudowy przyjmowac jak ustalenia niniejszego planu dla nowej zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkcji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci
w zakresie  gospodarki odpadami  zaré6wno w zakresie odzysku lub  unieszkodliwiania, jak
i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko (Dz.U.
7 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.);

2) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. Nr
112, poz. 1206).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w terenie znajduje si¢ zatozenie dworskie z budynkiem dawnego dworu (obecnie posterunek policji),
wykazane w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, stad ustala si¢, ze na kazdym etapie dziatan
inwestycyjnych na tych obiektach Iub terenie, wymagane jest uzgodnienie prac budowlanych
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

2) ustala sig, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze terenu reliktow kultury
materialnej, okreslony teren musi by¢ udostgpniony do inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;:
- nie ustala sig.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) teren sklada si¢ zwielu rdéznych zakladéow pracy co do charakteru produkcji, sktadowania
1 magazynowania, ktore posiadajg okreslony sposob zagospodarowania wiasnych nieruchomosci, stad ustala
si¢, ze kazda zmiana tego zainwestowania lub sposdb uzytkowania obiektéw winny by¢ podporzadkowana
ustaleniom niniejszego przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
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2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow ustugowych handlu o powierzchni sprzedaznej o wielkosci
przekraczajacej 2000 m?;

3) ustala si¢, ze istniejagce na terenie budynki produkcyjno-sktadowe, moga zmieniaé¢ sposob uzytkowania
zgodny z ustalonym przeznaczeniem terenu i ustala sig¢, ze;

a) przy zagospodarowywaniu dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu
wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczna,

b) dzialka winna posiada¢ powierzchni¢ o wielkoSci pozwalajacej na projektowanie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla obstugi ustug publicznych,

c) przy zagospodarowywaniu dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej,

d) wskaza¢ miejsce zjazdu do drogi gminnej oraz miejsce na usytuowanie pojemnikow na odpady state,
komunalne i poprodukcyjne,

e) zakaz budowy nowych zjazdéow do drogi wojewodzkiej, a przebudowe istniejacych nalezy uzgadniac
z wlasciwym zarzadcg drogi.

7.  Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- nie zachodzi potrzeba ustalania warunkow zabudowy.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) warunkow scalania nie ustala sig;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ dokonania podzialu nieruchomosci na dziatki pod zabudowe obiektami
o przeznaczeniu ustalonym dla calego terenu przed podziatem, przy spetnieniu warunkow:

a) dostep dziatki do drog publicznych izachowaniu powierzchni terenu o wielkosci pozwalajacej na
projektowanie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych dla ustug publicznych,

b) przylacza energetyczne do nowych dzialek budowlanych projektowaé zistniejacej linii
elektroenergetycznej po uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci,

¢) zjazd z drogi wewnetrznej na droge gminng lub zjazd z dziatki budowlanej na droge gminng uzgodnic¢
z zarzadcg drogi,

d) linie zabudowy od drogi wojewodzkiej ,KD-W” jako nieprzekraczalng maksymalng ustala sie
w odlegtosci 20,0 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni, a linie zabudowy od drogi gminnej ,,2KD-G”
jako lini¢ nieprzekraczalng, maksymalng ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m liczac od linii rozgraniczajgcych te
droge,

e) ustala si¢ zakaz budowy nowego zjazd na droge wojewddzka ,,KD-W?>,

f) granice podzialu na dziatki budowlane z istniejaca zabudowa winny przebiega¢ zgodnie z zasadami ustaw
szczegoblnych lub odrgbnych obowiazujacych w chwili opracowywania projektu podziatu;

3) podzial na dziatki budowlane budownictwa jednorodzinnego dokona¢ przy uwzglednieniu, ze dziatki beda
posiada¢ szerokos¢ frontu minimum 20,0 m i o powierzchni minimum 750,0 m? wraz z zapewnieniem dostepu
do drogi publiczne;j;

4) budynki mieszkalne projektowaé¢ w nawigzaniu do architektury budynkéw istniejacych w sasiedztwie,
dwukondygnacyjne, wtym druga kondygnacja mieszkalna pod wysokim dachem wielospadowym,
a najmniej dwuspadowym;

5) ustala si¢ zakaz budowy obiektoéw tymczasowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym na danym terenie;

6) budynki gospodarcze lokalizowac¢ poza obszarem linii zabudowy wyznaczonej dla lokalizacji budynku
mieszkalnego na froncie dziatki,

7) budynki ustugowe na dziatkach zabudowy jednorodzinnej moga by¢ obiektami wolnostojacymi lub jako
lokale ustugowe o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
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9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w terenie jw. ustala si¢ adaptacje¢ istniejgcego zainwestowania obiektami iurzadzeniami ustugowo-
produkcyjnymi imieszkalnymi do czasu ustalonego niniejsza uchwala docelowego przeznaczenia,
z wyjatkiem magazynowania iprowadzenia dziatalno$ci z zakresu gospodarki odpadami komunalnymi
1 uznanymi za niebezpieczne;

2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie produkciji,
magazynowania, sktadowania, unieszkodliwiania, zbierania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
w zakresie  gospodarki  odpadami  zar6wno  w zakresie odzysku lub  unieszkodliwiania, jak
i zbierania lub transportu zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U.
22004 r. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.);

3) ustala si¢ zakaz skladowania odpadow komunalnych iuznanych za niebezpieczne, wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. Nr
112, poz. 1206).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sig,
ze:

1) obstuga komunikacyjna i przyltacza uzbrojenia technicznego:
a) nastepujg z przylegtego terenu drogi publicznej wojewddzkiej i drogi gminnej,

b) na terenie kazdej nowej dziatki nalezy wskaza¢ miejsca na pojemniki na odpady, w ilo$ci dostosowanej do
liczby ludnosci, odpowiedni dostep dla ich Wywozu z zachowaniem estetyki
i izolacji od wptywu warunkéw atmosferycznych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: na warunkach gestora sieci energetycznej:
- o$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne obiektow przystosowane dla potrzeb obrony cywilne;j;
3) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci po uzgodnieniu z gestorem sieci;

4) zapewni¢ tymczasowe urzadzenia odbioru S$ciekow, typu szczelny zbiornik bezodplywowy
z wywozeniem, do czasu realizacji urzadzen sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych, przejsciowo po ich wstgpnym podczyszczeniu:

a) do gruntu w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego, w odniesieniu do uwarunkowan
geologicznych terenéw i w oparciu o przepisy szczegoélne,

b) z uwagi na brak kanalizacji deszczowej w calym terenie, dopuszcza si¢ przejsciowo odprowadzenie wod
opadowych do gruntu;

6) na catym terenie jak w ust. 1, poza miejscami ogdlnodostepnymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego, ktére nie mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych na ten
cel, po uregulowaniu zasad zwigzanych z prawem wlasnosciowym, w tym udost¢pniania do celéw napraw
biezacych i eksploatacyjnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- do czasu docelowego zagospodarowania terenu, nalezy zachowac istniejacy sposob uzytkowania obiektow
i terenu.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow begdacych wlasnoscig mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 0,0%,

b) dla terenow nie bedacych wlasnoscia mienia komunalnego ustala si¢ stawke w wysokosci 30,0%.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.
§ 15. Traci moc uchwata nr XIX/122/04 Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego z dnia 31 sierpnia 2004 r.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Golasinski
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